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OAP
Secteur
Saint-Paul

Une continuite de la
concertation sur le
“centre-hourg” (2022-
2024)

Entre 2022 et 2024, une
etude urbaine visant a
imaginer le centre-bourg de
demain a été conduite par
la MEL et coconstruite avec
les habitants et usagers de
Lambersart.
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Plan extrait du bilan de la concertation «quel avenir pour le centre-bhourg> Juin 2024 (VE2A, MEL et Lambersart)
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: d Ymar-he co-construite avec les

[ aF te 1w ertre 2022 et 2024

Le scénario retenu :

Un “centre-bourg lieu de destination
du quotidien”

OAP
Secteur
Saint-Paul

Une continuité de la
concertation sur le
“centre-hourg” (2022-
2024)

Principales orientations

e Concertation menée par la Ville et'la [ 3 g . \é sr I |dent|te villageoise et le e Priorité a la végétalisation et aux lieux
MEL avec le cabinet VE2A : - . depromenade
e Multiples actions de concertation . e Denslfi 5 a 400 . 1 e Valorisation des mobilités douces
(réunions publiques, ateliers, rencontre Iogements .. e Renforcement de la centralité locale
jeunes) . . e Mixite mtergeneratlonnelle c m e isati imoi

Présentation été 2024

Les résultats issus de la démarche de concertation ont été pris en compte dans le plan-guide du quartier, lequel a été
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et services de proximité

alorisation du patrimoine et
|tee_e ﬁ echelle humaine

formalisé dans le cadre d’'une “Orientation d’'aménagement et de programmation”, intégré au PLUi de la MEL.

La mutation du site de la Ferme Grébert s’inscrit dans cette continuite
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0AP

« Le centre-bourg: un coeur de proximité, intergénérationnel sefte“r
déclinant dans un développement mesuré une identité fédératrice, Saint-Paul
villageoise, apaisée et patrimoniale.» Une continuité de la

concertation sur le
“centre-hourg” (2022-
2024)

Raconclusions de la concertation pour le secteur
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- Création de rez—de—chaussQ Qﬁcia ne 8 -
entrée de ville pour amener une fonct®n eﬁ N\ b
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T

urbaine et commerciale

h

- Création d’'un espace public traversant en parvis du S8 ¥y
lycée d’une part et parvis de la halle d’autre part s

- Relocalisation de la halle commercgante

- Installation d’activités a valeur ajoutée type beauté,
culture et loisirs, petite restauration

- Création d’'une « autoroute a vélo »

Extrait d’'un plan d’orientation d'aménagement issu du bilan de la
concertation “quel avenir pour le centre-bourg ?”, Juin 2024 (VE2A, MEL
et Lambersart)
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Réglementation PLU :

\\ Surface terrain : 3 815 m?

Recul de 4 m pour respecter

SEG‘)I’OSDGCT
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Voie verte en projet
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Emprise max : 60% soit 2 289 m?

Contrainte SNCF :
Recul 4,5 m

Catéqorie Acoustique : 4
65 a 75 db(A)

Bd de IAlliance
Nord-Ouest

Reglementation PLU :
Implantation a l'alignement

Document de travail
Allée Saint-Paul - PROJET - Document non contractuel

Approche
reglementaire

PLU3
Zone UVC1.1

Terrain : 3 815 m?

Emprise au sol:
Maximum 60%

Espace de pleine terre
Minimum 15 %

Coefficient de biotope
0,6 -> 2289 m?

Projet soumis a I’avis de
I’ABF

trainte SNCF
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Approche
reglementaire

Capacité max. : 115 logements PLU3
Zone UVC1.1
Hauteur max : 19 m

soit R+5 Terrain : 3 815 m2

2

Hauteur maximum :
19 m soit R+5

Capacité maximum du
site:
115 logements

—m\\
Bd de ['Alliance
Nord-Ouest

000 e piere
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Approche
46 logements 39 logements reglementaire

OAP 144
Secteur Saint-Paul

Acces site : Depuis I'Allée
Saint-Paul

|’acces se fait a distance
du boulevard et du chemin
de fer pour des raisons de
sécurité

- Parking public
complémentaire:

18 places de stationnement
Allée Saint-pa 1 - Commerce ou activités de
services attendue

7hw_\\
Bd de ['Alliance
Nord-Ouest

Demande Ville/MEL :
Acces site +
Stationnement de 18 plac

-gescription OAP

MI gments :
Access®n ﬁ
maximim 55% on
Accession abordable
minimum 5%

Logement intermédiaire:

5% minimum

Locatif conventionné:
minimum 35%

Commerce

loui Document de travail
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Existant : 1

Parking

45% d’emp

cer

logements

tation

Espace de pleine terre
Minimum PLU : 15%

690 m? (44%)

Projet 1140 m2 (30%)

Construction de

2 résidences de

' | | ME logements et d’un

22 plces AP 39 Togements | | ¢ parking sous-terrain

rise au sol

(PLU : max. 60%)

Aménagements MEL / ‘
e
/ Pia ~
/

tuaﬁdén

/)
/s i
agnien
. -
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Accession libre - 41% 39
Accession abordable 5% 4
Intermediaire_18% 13
31
TOTAL 85
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Parking
22 places

sunent de traval

v
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Rappel des idées ressorties lors de la concertation du
13 novembre 2025

1. Synthese table pléniere “architecture”
e Importance de conserver I'image “village” : volonté d’un projet qui s’'insere dans le caractere “villageois” du centre-bourg.

 Vigilance sur la hauteur et la forme du bati: crainte d’'un effet “ barre”, rejet d’'un bati en un seul bloc, volonté de préserver la
vue sur le bois (clos Saint Pierre).

« Garantir une qualité architecturale du béati: consensus sur I'indispensable qualité architecturale et paysagere.
* Des logements pour les familles : besoin de faire venir des jeunes familles avec des logements adaptés ; divergence d’un

Resmﬁnt pour avoir des logements hauts de gamme.

ntation du batiment : veiller a la meilleure orientation solaire, ouverture du bati vers le centre-bourg

* Unanimité sur le choix de Ia pr les materlaux aretenir (plus que le bois ou le bardage) mais divergence
des participants entre un choix portant su n Res de briques claires) ou sur la brique rouge “traditionnelle”.
« Consensus sur le paysage : végétation dense (en C Gy Y Vtés existant), ambiance naturelle et foisonnante.
3. Synthese table B “programmation rdc” et “autres usages” d [ d
e Besoins unanimes : boulangerie/ présence d’un café ou d’une petite restauration (objeCt W
t

e Attente d’un lieu de rencontre et d’animation du quartier : Idée d’'une Maison de I'alimenta
la présence d’'un potager (référence a la ferme) et d’'un café ouvert en journée, voire en début de soirée.

ez
numeérique ouvert a tous. Idée d’avoir des espaces pour les associations / salle polyvalente. aho n

* Les usages sur le site : Besoin d’arceaux vélos. Préférence pour une végétation foisonnante.

2. Synthese tahle A “matQ n e & ojet paysager”

éens et les familles)

4. Autres attentes exprimées
* Repenser les flux de véhicules autour du site, penser a des cheminements vélos sécurisés.

* Proposer du mobilier de détente (solide) a proximité (assises et tables) pour capter notamment les lycéens et les familles.

e Besoin d’'un espace d’animation du quartier : utiliser I'espace public(parking de la MEL ?) pour en faire une centralité
villageoise(animation de I’espace public en weekend par exemple, sous forme de marché / brocante / etc.).
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1. Programmation RDC et autres usages

1. Lieu de rencontre : Local d’activité et commerce
2. Besoin d’arceaux vélos

Resti
tuﬁo
N no
N dee .
eflnll‘ive del
Certah'
on
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1. Programmation RDC et autres usages

1. Lieu de rencontre : Local d’activité et commerce
2. Besoin d’arceaux vélos

, V2 \ /’ . i v.,
Parkirfg p .'o’" \ .
# & 18 places .~ 2\ o batiment B
4 52
L - (\, P o«
- - P
A\ 4+, 0

par la MEL
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2. Projet Paysager

1. Végétation dense

2. Filtre végétal le long du chemin de fer
3. Besoin de lieu de rencontre et d’animation du quartier

Resti
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Certah'
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2. Projet Paysager

1. Végétation dense

Aménagement des espaces publics
Voie verte

Vegétation aux abords
\ ~,

Parking
22 places

I &)
C@i) ['1 pierre -
Document de travail
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2. Projet Paysager

1. Végétation dense
2. Filtre végétal le long du chemin de fer

~  Parking
22 places

Parking p o('o’"
g 18 places .~ N

batiment A
LU

/

Renforcement de la végetation sur
le site :
- Plantation de 20 arbres
- Préservation de la végétation
existante

b i

CD'AGREMENT

Oct. 2025 - Repérage de la végétation
existante d’Urbans Paysages pour Duval

- Plus de densité le long de rail

O) créer un filtre acoustique

- - / «Q ’
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2. Projet Paysager

3. Besoin de lieu de rencontre et d’animation du quartier

Objectifs a atteindre

Jardin potager

Parking
22 places
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2. Projet Paysager

1. Végétation dense

2. Filtre végétal le long du chemin de fer
3. Besoin de lieu de rencontre et d’animation du quartier

Calcul du Coefficient de Biotope

Document de travail > par Surface (CBS)
5
i/ / Arbre ou arbuste (+0,2)
/ // 20 sujets plantés
Pleine Terre (+0,30)
. 1130 m2
7] Gite a faune (+0,04)

4 gites installés

9 Surface perméable véegétalisée
| Type Evergreen (+0,04)

@Im (+0,04)
340 m2 répaflis str
batiments on
\ /AL TOTAL CBS (min 0,60) 0,62
/ . .
e travail
// //
: NG
s, ' plerre _ %
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3. HABITAT & QUALITE ARCHITECTURALE

1. Des logements pour les familles et valorisation de I'entrée de ville
2. Garder une vigilance sur la hauteur des batiments et la vue vers le Clos Saint-Pierre

3. Volonté de conserver I'esprit de la ferme
4. Réaliser un projet esthétique et durable

Resti
tUtion
“On
dég:,. .
eflnltive ’ r
d COnC
€ tati
On

bﬂ -—
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3. HABITAT & QUALITE ARCHITECTURALE

1. Des logements pour les familles et valorisation de I'entrée de ville

Recss
S h t u ﬁoﬁo% de T3 et T4 - Arrivé dans le quartier de jeunes familles

n gﬂc#érs pour tous les logements
+ Locaux velos securisés et généreux'?nglmtv echment par logements)

e
+ Apport d’une nouvelle clientele pour les com as Co
| | | nce,-ta b
-> Renouvellement de la vie de quartier et de I’entrée du Centre-hourg On
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3. HABITAT & QUALITE ARCHITECTURALE

2. Garder une vigilance sur la hauteur des batiments et la vue vers le Clos Saint-Pierre

3. Volonté de conserver 'esprit de la ferme
4. Réaliser un projet esthétique et durable

R+2+C R+1+C k2
> 4

R+3

— RédUCtion du
=" yvolume

Capacitaire réduit a 85
logements

r

des hauteurs
dJe R+3 aR+5

l” 3.0 309 6.0
NEIN=T== Iy ] T Futur place arialite
ST e D Materialites
0 T 0oo| -
0 000 . 0aoam0 44m maln et teintes
0 00 [ 0 om0 . ]
| %E wre  ENVIFONNantes
Coupe sur la Rue de Verlinghem ¢
e \/
C@O e plerre _ f)
L louis Document de travail g
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3. HABITAT & QUALITE ARCHITECTURALE

2. Garder une vigilance sur la hauteur des batiments et la vue vers le Clos Saint-Pierre

£9J
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Parking putfficy, 7~ \\

r

des hauteurs
Effet «Totem» |
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Batiment B

R+5
Env. 18m

R+4

Certa

Env. 12m ﬁOn

Batiment A

R+3
Env. 12m

R+5
Env. 18m

-
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3. HABITAT & QUALITE ARCHITECTURALE

2. Garder une vigilance sur la hauteur des batiments et la vue vers le Clos Saint-Pierre

Percée visuelle vers le
Clos Saint-Pierre

batiment B

C@j 1 pierre i
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3. HABITAT & QUALITE ARCHITECTURALE

3. Volonté de conserver I'esprit de la ferme
4. Réaliser un projet esthétique et durable Toitures en pente

Gabarit maitrisé des hatiments

Utilisation des matérialités et

Parking
22 places

Y
’
¥
y

Parking putflicy, 7\ . acces
¢ 18places .-~ 2\ batiment B

/ - 8 J
batimeht A ' - i N
LLI

%

O
- t.-‘ *

4

2 o
¥
.

Aménanemente MFE

Document de travail
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3. HABITAT & QUALITE ARCHITECTURALE

Bardage métalique teinte brique
type joint debout

Brique en linteau

Brique pose traditionnelle

Menuiserie PVC plaxé

tive g, B8

Garde-corps micro-perforé s

Brique en linteau

Brique vernissée bleue au RDC

Projet Monochromatique
Tonalités ocres + Touches de bleu

: 4
1 plerre _ -
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3. HABITAT & QUALITE ARCHITECTURALE
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SRR s s

Croisement du Boulevard de I’'Alliance Nord-Ouest et de I'Allée Saint-Paul
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