PROJET BLANCHISSEURS

5°"* RENCONTRE

de la Concertation



5éme Rencontre de Concertation

Déroulement de la participation citoyenne

PRESENTATION
Comprendre le cadre du
projet et les étapes
suivantes

ATELIERS EN GROUPE
Approfondir les sujets et
partager ses idees

ACTIVITES POUR TOUS

Discuter et imaginer le quartier, et la ville en famille

PRESENTATION DU
CAHIER DES
CHARGES
Synthétiser et faire les
derniéres contributions

RESTITUTION
Présentation du projet
par I'architecte

T T I |




1. Enjeux identifiés : cahier des charges issu de la
concertation

2. Présentation du projet — Agence GBL Architectes et
EMa Paysage

3. Planning

4. Echanges - Questions
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Enjeux identifiés : cahier des charges issu de la concertation
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Enjeux identifiés : cahier des charges issu de la concertation

> Métropolisation

> Mobilité

Quartier le plus proche de Lille
(point fort d’attractivité)

Contribuer a résoudre le déficit
de logements de tous types
dans la commune

Préoccupation sur limpact des
nouveaux véhicules dans |Ia
congestion actuelle du trafic

> Infrastructures du quartier

Métro : facteur important
d’attractivité et de valorisation du
quartier

Facilité et variété des commerces -
services (accessibles a pied)

> Gestion des sols / des eaux pluviales

Diagnostic des pollutions

Préoccupation concernant
les risques d'inondation



> Phase chantier

Nuisances pendant les travaux :
traitement de l'amiante, bruits,
poussiere, etc.

Réduction de [limpact carbone
dans les phases de construction
et exploitation

> Densité / Hauteur des batiments

l'investissement
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Enjeux identifiés : cahier des charges issu de la concertation

> Programmation

Désir d'un espace vert dans
le quartier

n Proposition d’activités
‘ 1 répondant aux attentes et
‘ besoins des habitants
actuels et futurs du quartier

Réalisation du nombre de Ilogements requis afin dassurer

Préoccupation concernant le vis-a-vis vers les terrains voisins et
l'impact des nouveaux batiments sur I'ensoleillement des jardins voisins



Atelier Maquette - Groupe 3 l.':’,, 2 ; N ‘ Atelier Maquette - Groupe 4
1 d - ,‘ > ," £ 4 — e, ~ - p— =

Atelier Maquette -
Groupe 5

5éme Rencontre de Concertation




Enjeux identifiés : cahier des charges issu de la concertation

Synthése - Scénario 01

» Acces central depuis la rue des Blanchisseurs

* Hauteurs principales sur la rue des Blanchisseurs et av. Sainte Cécile (R+4) avec
un épannelage a proximité des voisins

+ Aménagement d'un espace vert a l'arriere

» Services au RDC avec accés a I'espace vert situé a l'arriere

* Deux rangées de batiments en R+1 et R+2 en coeur d'ilot entouré de parkings
végétalisés

* Batiments en R+2 c6té av. Debuire Du Buc
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Enjeux identifiés : cahier des charges issu de la concertation

Synthese - Scénario 02

» Acces central depuis la rue des Blanchisseurs

+ Hauteurs principales sur la rue des Blanchisseurs (R+5) et batiments plus bas cété av.
Sainte Cécile (R+3) avec un épannelage a proximité des voisins

» Services au RDC avec acces a I'espace vert situé a l'arriere

* Deux rangées de batiment en R+2 pres des limites des terrains et un batiment plus haut au
centre en R+4, avec un espace vert entre les batiments et un parking cété rue G. Bouveur

+ Aménagement d'un espace vert rue des Blanchisseurs - continuité avec le terrain de jeux
situé en face

» Conservation du stationnement existant c6té av. Debuire Du Buc avec construction d'un
batiment en R+2 au-dessus
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Enjeux identifiés : cahier des charges issu de la concertation

Synthése - Scénario 03

* Acces a gauche depuis la rue des Blanchisseurs

 Hauteurs principales sur la rue des Blanchisseurs (R+4) et batiments
plus bas co6té av. Sainte Cécile (R+3) avec un épannelage a proximité
des voisins

» Services au RDC avec acces a I'espace vert situé a l'arriere

* Deux rangées de batiments en R+1 et R+2 en cceur d'ilot avec un
espace vert entre les batiments et un parking cété rue G. Bouveur

+ Conservation du stationnement existant coté av. Debuire Du Buc
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Enjeux identifiés : cahier des charges issu de la concertation

Usage espaces communs

Options 800m? de mixité fonctionnelle Options Espace Vert

Créche / garderie / MAM
Cabinets (para)médicaux
La Poste

Médiathéque / bibliotheque

Service pour personnes agées

@ Terrain de jeux pour les enfants

@ Petit parc pour se reposer

@ Potager collectif

Arbres / Végétalisation contre ilot de
chaleur

Place ou square pour des petits
événements



Présentation du projet — Agence GBL Architectes et EMa Paysage
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Présentation du projet — Agence GBL Architectes et EMa Paysage

Plan du site - EXISTANT

Surface totale 8.472 m? 100%
Surface construite 5.842 m? 69%

Stationnement 2.630 m? 31%

Réalisation d'études de sols qui
.l ‘ permettront de connaitre la perméabilité

Réalisation d'un diagnostic

- du sol et d’adapter en conséquence la
de pollutions des sols

gestion des eaux pluviales
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Présentation du projet — Agence GBL Architectes et EMa Paysage

actuellement loué aux

Phase au Nord ﬂ Conservation du parking
résidants du quartier

Réhabilitation et
conservation du bati
existant
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Présentation du projet — Agence GBL Architectes et EMa Paysage

Phase au Sud - Plan des hauteurs et programmation i
Aucune construction en

8N ., % N : coeur d'ilot pour préserver la
S SN S pleine terre et limiter les vis-
a-vis vers les terrains voisins

——  Epannelage des extrémités
des batiments pour limiter
/ﬂ\ l'impact des nouveaux
batiments sur
I'ensoleillement des jardins
voisins

Equilibre avec le front bati
de la résidence Sainte-
Cécile (R+5 et R+4 +
combles)

PLH : 80 a 120 logements
Projet : 91 logements dont QEB @
: o 49 en accession, 10 en
X Emprise au sol : 2 785 m 2 . bordable et 32
- . Stationnement aérien : 1 589 m 2 accession aborda e_e -
Espaces verts : 2 455 m 2 en logement conventionné
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Présentation du projet — Agence GBL Architectes et EMa Paysage

Idée de gabarits dans le quartier

Rue des blanchisseurs
14 m a I'égout / 19 m au faitage (R+5)

Avenue sainte Cécile
12 m a I'égout / 16 m au faitage

Projet POINT P : 11,9 m et 14m a I'égout / 18,9 au faitage (R+5)
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Présentation du projet — Agence GBL Architectes et EMa Paysage

Héliodon

EXISTANT

SOLSTICE D HIVER

EQUINOXE D'AUTORINE s

SOLSTICE DETE

EQUINOXE DE
PRINTEMPS
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Présentation du projet — Agence GBL Architectes et EMa Paysage

_‘1.-\-.
UL .
i Y 1

Plan masse

Aménagement d'un espace
. vertcentral de 2455 m 2
'5"., (visible depuis la rue sous un
# porche en double hauteur)

M PARKING
AERIEN B

a

Désimperméabilisation
des sols

Parking uniquement en g
aérien (pas de sous-sol) [\
en pavés joints s
engazonnés et couvert K
sous le batiment
existant

Mise en place de bacs
potagers gérés durant les
premieres années par une

association

Piste de travail : Growsters

Respect des normes

Réalisation d'une environnementales RE2025

étude de trafic Aménagement d'une

placette / square public Toitures végétalisées
de 135 m?
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Présentation du projet — Agence GBL Architectes et EMa Paysage

Le square, en résonnance avec les espaces publics du quartier

Placette:: i_________j
135 m?  Parvis
Sainte Odile:
315 m?
Aire de jeux :
340 m?
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PARKING
AERIEN
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Présentation du projet — Agence GBL Architectes et EMa Paysage

Plan du rez-de-chaussée

140 m2 de locaux
vélos sécurisés =

103 places de

parking pour 91  ——

logements

Mise en place de 2
voitures en
autopartage

_BERE

AL 58

accessible depuis le
domaine public

Mise en vente de 15
places pour les
habitants du quartier

Conservation du four
comme trace de I'histoire
du site

760 m? de surfaces
d'activités (services,
commerces) au rez-de-
chaussée

Pistes de travail : créche, péle
médical, magasin coopératif
(exemple : Superquinquin), habitat
intergénérationnel ...



Présentation du projet — Agence GBL Architectes et EMa Paysage

Aménagements paysagers : La placette (rue des Blanchisseurs)

Hortensia

) Le salon
) . urbain
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*,_ Oranger Eulalie

Structures, couleurs, parfums...  1gnoiia - magnoiia kobus
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Présentation du projet — Agence GBL Architectes et EMa Paysage
Aménagements paysagers : Le coeur d'ilot .
L aet
"l i

Le Jardin partagé

-
i -
1 I -

JARDIN PARTAGE

Espace cloturé
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Présentation du projet — Agence GBL Architectes et EMa Paysage
Aménagements paysagers : Les limites séparatives (rue G. Bouveur) a a

Le Stationnement

Charme houblon
Ostrya carpinifolia

Erable plane érigé
Acer platanoides 'Columnare’

=
O
et
©
=
b}
O
=
(@]
O
QO
©
O
=
=
O
(&)
=
[ab}
o
b}
=
L
o




=
e,
—-—
(©
=
[0))
O
=
O
Q
o
©
o
=
=
®)
o
=
jb]
[ d
)
=
D
o

Présentation du projet — Agence GBL Architectes et EMa Paysage
Aménagements paysagers : les limites séparatives (avenue Sainte Cécile) ﬁ‘@@@?
¥~

Essences locales melliferes et nourricieres
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Syringa Viburnum Cornus Ilex
vulgaris tinus sanguinea aquifolium

Frange paysagere

BANDE BOISEE

Rosa Ligustrum
canina vulgare

ARBRES DE HAIE VI
VERGER ET ARBRE

Zones refuges,
nichoirs, abris, fleurs,
baies...

Euonymus Prunus
europaeus laurocerasus

Sorbus aucuparia  Malus ‘Golden Hornet’  Prunus avium  ‘Plena’



Présentation du projet — Agence GBL Architectes et EMa Paysage

Aménagements paysagers : Les limites séparatives o o
Minimiser les vis a vis

Vis-a-vis avec les jardins des
riverains

- Un premier rang avec des arbres de
petite hauteur 5/6m - arbres de
verger

- Un modelé planté d'une haie vive
doublée d’arbres

* Haie :4/5m de hauteur

* Arbres d’environ 18m de hauteur

Vis-a-vis sur l’aire
de stationnement

-Double rang d'arbres
d’alignement

- Un modelé planté d'une
haie vive doublée d'arbres

5éme Rencontre de Concertation




Présentation du projet — Agence GBL Architectes et EMa Paysage

Aménagements paysagers : L'eau . :
g Pay Gestion des eaux pluviales

¥

Tamponnement.
Infiltration
ou rejet a débit limite.

Avenue Sainte Céci
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Présentation du projet — Agence GBL Architectes et EMa Paysage

Vue depuis I'angle de la rue des Blanchisseurs et de I'Avenue Sainte Cécile
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* Projet présenté et en cours de validation par I’Architecte des Batiments de France



PROJET BLANCHISSEURS

Présentation du projet — Agence GBL Architectes et EMa Paysage

Vue depuis la rue des Blanchisseurs

* Projet présenté et en cours de validation par I'Architecte des Batiments de France



PROJET BLANCHISSEURS

Présentation du projet — Agence GBL Architectes et EMa Paysage

Vue depuis I'Avenue Sainte Cécile

* Projet présenté et en cours de validation par I'Architecte des Batiments de France



Présentation du projet — Agence GBL Architectes et EMa Paysage

Vue sur la placette/square (rue des Blanchisseurs)
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* Projet présenté et en cours de validation par I’Architecte des Batiments de France



Présentation du projet — Agence GBL Architectes et EMa Paysage

Vue depuis le cceur d'ilot sur la fagade arriere
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* Projet présenté et en cours de validation par I’Architecte des Batiments de France




Présentation du projet — Agence GBL Architectes et EMa Paysage

La phase chantier

a ke

Durée estimée du chantier : 24 mois
Engagements du maitre d’'ouvrage :

 Respect des regles sanitaires pour le traitement de
I'amiante (confinement, gestion des déchets)

« Sensibilisation de nos entreprises pour limiter les nuisances
sonores et la poussiere
-> signature d’'une charte par les entreprises

» Respect des heures légales de travail

« Création d'une adresse mail spécialisée pour faciliter les
échanges

« Stationnement des compagnons sur le site

* Mise en place de comités avec les riverains et le chef de
chantier avant le démarrage et durant la phase chantier

« Communication par mail ou par lettre postale lors de
phases particulieres qui pourraient temporairement
occasionner des génes
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Planning
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Planning

JANVIER 2025
Achat du terrain

pecemsre 2024 PAr le groupement
Libération Vilogia-GGL

du site
I
AVRIL > JUII\f 4EME TRIMESTRE 2025
Concertation Lancement
JANVIER 2025 commercial
Présentation
aux riverains

MARS 2025
Dépot du
permis

3EME TRIMESTRE 2026
Préparation
du chantier

4EME TRIMESTRE 2026
Démarrage

du chantier

4EME TRIMESTRE 2028
Livraison
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Echanges - Questions
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Merci de votre
ecou

UONELISOUOD) 8P 84JUOIUSY SWSG




=
O
et
©
=
b}
O
=
(@]
O
QO
©
O
=
=
O
(&)
=
[ab}
o
b}
=
L
o

Annexes

Le contexte
LLa population du quariier
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Population

5572 habitants (-2~ par rapport a 2015)
Soit 20,3% de lacommune

Densité

7633 habitants/km’

Surface de référence: 0,73 km?

Ménages

2712 ménages

Soit 2,05 habitants/menage en moyenne
(contre 2,08 en 2015, soit -1,44%)
Ancienneté de résidence

43,5% des meénages ont emmeénagé il y a moins de 5 ans

18,1% des menages ont emmenage il y a entre 5 et 10 ans
38,6% des ménages ont emménagé il y a plus de 10 ans

90%

g

= 0-14 ans

= 15-29 ans
= 30-44 ans
= 45-59 ans
185% m 60-74 ans

® 75 ans ou +

Population
par age

1841%

20,1%

Les cercles extérieurs sont relatifs a I'échelle de la ville
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Annexes

Le contexte ~ @
l_es logements dans le quariier

Maisons

3004 logements (2020)

= &
(+0,6% par rapport a 2015) H
1;% \amﬁ“@‘ \ o ~®
E 5y @f Appartements
5 ¥ %,

y 0 ° 7 .
z 319% Propriétaires
= S N
2 & '
= Cimetiere |
de Canteleu |
ilat .
Rue“;‘, 2 - % 2,1%
= b s\ancﬂ = 3 g
delaf 2 \ 9
Ruees ME S i\ %% s . /—7
R eLB‘\a“% ueROUre % Z
% - L
A NS Locataires
G
3 L M ste-Cecile  ©
Z =2 ;
7, .ot 2 s 0
% %
%
2
- Logements
R — conventionnes
N‘e(\\)e ; ‘{:_,.«;
Avenue ﬂ.@fﬂ‘-“’ﬁgx

Logements
libres

Les cercles extérieurs sont relatifs a I'échelle de la ville



Annexes
Le contexte - motorisation et possession de stationnement des ménages

Ménages
non-motorisés

:

 —— e

Ménages possédant
b5% strictement une
voiture

-22% Menages. possédant
deux voitures ou +

py

Ménages
motorisés

@ Moyenne du nombre de voitures

I
I

par ménage selon la MEL* |
Canteleu-Ampere: entre 0,85 et 1 :
Canteleu-Colysée: entre 1,15 et 1,3 |

45,5%

Ménages possédant au
moins une place de
parking privée
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*Equipements des ménages en voiture en 2018, MEL, 2022




Annexes
Le contexte - équipements, transports publics et projets urbains

Projets Urbains*

2, .
£y Ve _ Espa.ce vert 'publlc
¥ lippodrome Jardin Debuire-du-Buc
_(iEont Supérieur @ﬁ N ? i’ ‘i?_ Espaces publics/voirie
é’ é” 40 % 1 UE4UG-;U ¢ ‘ N
%, L STE BONTE Rue Ampere
PONT SUPERIEURA) £ &@“ Pl £ BON p ,
= & S » Rue de I'Abbé Desplanques
g ¥ & Cimetiere
T 53 Avenue Sainte-Cécile
Q\g“' de Canteleu Clinique de Lambersart:
o 4 & Avenue Debuire-du-Buc
0 Rues Ampére et de .
\ Abbé Desplangues Rue Champétre
e Square Senet L o o o
%% 3o (Sainte-Cecile Projet immobiliers privés
) 3\ 15 rue Ampeére
16 rue A 7 .
e ' g 67-69 rue Gabrielle Bouveur
Z, s
LOMME LAMBERSARTNOTEBART) 3 ’r;\, Edmé
X < Projet Blanchisseurs
¥
A0 ; TBlanchisseurs g\"‘\\} o‘? )
g sl Stade %
Sainte-Cécile Guv Lef 'gé
Jardin St ort "%}
Hotel de Ville Debuire-du-Buc (3

M-NTELEU
Cantelét? b

0 100 200 m
*

@scine M. Dol

i~ 777y Zones commerciales
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mm Métro Ligne 2
= BuUS Ligne 10
= Bus Ligne 76

*La majorité des sujets ont été abordés lors de I'’Assemblée de quartier du 25 janvier 2024



